Beretning til Generalforsamlingen 2024 i Antico Frantoio d"Oro:
Velkommen:

Jeg er glad for at se, sa mange der er mgdt op i dag, og jeg skal herved aflaegge bestyrelsens beretning, idet
jeg ogsa vil overlade til vores saerlige udvalg efterfglgende at redeggre for bestyrelsens projekter i en mere
detaljeret form.

Jeg haber i vil baere over med mig, og ikke falde helt i sgvn ved fglgende gennemgang.
Beretningen vil vaere delt op i fglgende punkter:

e Salg af andele

e Byggeriet

e Terrasser

e Parkeringsplads

e Energiforsyning

o Fezllesrum og anskaffelser
e Have og afgrgder

e Driften

e Bestyrelsesarbejdet

Salg af andele:

| skrivende stund er der 99 endelige andelshavere og yderligere 4 stykker i pipelinen. Der arbejdes stadig
ihaerdigt pa at fa solgt de sidste, idet der stadig afholdes infomgder rundt om i landet og arrangeres
besigtigelsesture til Oro. Sidst jeg talte med Susanne Kam, oplyste hun, at der faktisk maske kun mangler en
andel at blive solgt, hvis alle handler gennemfgres.

Nar fgrst man har pa besigtigelse, sa er de fleste ikke laengere i tvivl, om at det er en god idé at kgbe en
andel, og det er jo dejligt, at vi er sa teet ved at vaere i mal.

| habet om at vi kunne na at fa solgt de sidste andele inden udgangen af oktober og dermed opna en bonus
fra Stig, nedsatte vi i bestyrelsen et markedsfgringsudvalg. Resultatet blev de sakaldte Go Cards, som blev
omdelt i Italien og en dansk version til relevante steder i Danmark. Efter sigende har det vist medvirket til et
par handler. Tak for jeres medvirken til distribution heraf.

Vi har desveerre flere andelshavere, som af forskellige arsager gnsker at salge deres andele, og PT er der 3
andele til salg pa vores hjemmeside. Til dette formal har vi pa hjemmesiden oprettet en venteliste til
kabere, som ikke allerede er i Auth 3’s portefglje. Andelshotellet Aps har dog mod betaling af omkostninger
pa vegne de selgende andelshavere pataget sig at saelge 2 af disse andele.

Bestyrelsen er inde over, nar en af de solgte andele skifter ejer.

Vi har ogsa vaeret inde over en sag, hvor en andel blev gnsket halveret i 2 halvdele. | den forbindelse har vi i
bestyrelsen truffet den beslutning, at vi ikke fremover vil medvirke til salg af andele af en andel. flg.
Vedtaegterne kan derikke veere mere end 2 andelshavere pa andelsbeviset. Fremadrettet vil vi forlange, at
der skal handles hele andele, nar en andel skal skifte ejer. Hvis der internt i andelen sker andringer i



ejerforholdet, sa er det bestyrelsen uvedkommende, sa laeenge der ikke sker eendringer ift den ansvarlige
andelshaver for andelen.

For god ordens skyld skal jeg hgre om generalforsamlingen har bemaerkninger i den anledning?

Byggeriet:

Byggeriet er jo som bekendt faerdig og taget i brug, sa alle lejligheder nu kan bruges.
Jeg synes, det er blevet et meget flot byggeri.

Det kan derfor undre, at Stig ikke har forspgt byggeriet endeligt afleveret med vores risikoovergang til fglge.
Sidste ar forventede jeg saledes, at byggeriet ville blive afleveret i foraret, men da mangelslisten var ret
omfattende er, det ikke noget, som vi i bestyrelsen har presset pa, da vi fandt det mere vigtigt, at Stig fik
udbedret de fundne forhold.

Da vi var utilfreds med, at der skete for lidt med udbedringen, skaerpede vi tonen og meddelte Stig, at vi
ville holde penge tilbage, indtil det sidste var udbedret. Jeg kan derfor med gleede konstatere, at det har
faet Stig til at reagere pa langt de fleste punkter. F.eks. med reparation af tagudhaenget pa gardlejligheden
(eller portnerlejligheden som den ogsa kaldes ). Faktisk er det i skrivende stund kun utaethed ved
vandfaldet, som resterer som en vaesentlig mangel, men jeg har faet lovning pa udbedring inden
saesonstart.

Det er derfor bestyrelsens forventning, at en endelig afleveringsdag for byggeriet vil ske i Igbet af foraret.

Da byggeriet nu er mere end 3 ar gammelt, har bestyrelsen ogsa udarbejdet en vedligeholdelsesplan, og
besluttet at hensaette 100 kr. pr. andelshaver pr maned til deekning heraf. Mere herom senere.

Terrasser

Alle planlagte terrasser er etableret, beplantet og blomsterkummer er blevet sat op. Vi har ogsa suppleret
med ekstra borde og stole, sa alle terrasser kan komme i brug. | det kommende ar vil vi vurdere, om der
skal indkgbes yderligere f.x parasoller eller solsenge, men vi skal ogsa passe pa ikke at overmgblere
terrasserne. Jeg vil blot naevne, at jeg ved en lejlighed har oplevet, at vi en aften sad 25 personer ved 12
borde pa den store terrasse, men jeg mener ikke, at denne terrasse skal mgbleres i et sadant omfang, da
det sa vil begraense pladsen til solsengene.

Det ser ud som om brugen af mange af terrasserne fungerer, sa det er til feelles gavn ogsa for andre
andelshavere, end de der har en bestemt terrasse, nar en terrasse star ubenyttet hen.

Iszer er jeg glad for den nedre terrasse ogsa kaldet “gardhaven”. | lighed med terrassen ved poolen er den
ogsa blevet samlingspunkt for feelles aktiviteter og feellesspisning. Etableringen af pergolaen synes at vaere
et populaert mgdested, hvor man bla. mgdes sgndag eftermiddag kl. 16. for at hilse pa de nyankomne
andelshavere efter skiftedag, I¢rdag.

Som yderligere initiativ har bestyrelsen pa forslag fra Carsten Meldgaard indkgbt til gardhaven et sakaldt
fast ildsted pa hjul, hvor grill sker med brug af braende. Vi forestiller os, at det kan blive en god anledning til
at mgdes og grille her. Ildstedet har ogsa den fordel, at den pa mere kglige aftener kan sprede varme rundt
om ildstedet. S& mangler vi blot en guitarspiller, der kan skabe lidt hygge ved lejrbalet &).



Vi har ogsa bestilt lamper til gardhaven, som iflg Giulio er installeret. Andelshavere har ogsa spurgt om
bestyrelsen vil indkgbe opladelige bordlamper til hver andel. Beslutningen er, at det ma veere op til
andelshaverne selv at kgbe og vaelge, om man gnsker at kgbe bordlamper til terrassen.

Parkeringspladsen

Jeg har ikke sa meget at sige til dette pkt udover, at vi nu har haft parkeringspladsen i over et ar, og det ser
ud til, at den fungerer godt, og at der ikke har vaeret pladsproblemer. Giulio har afmaerket basene, og det
ser ud som at afmaerkningen respekteres.

Som | vil se, sa har den store lzerk mattet lade livet, hvilket ogsa er med til at give lidt mere plads og en flot
udsigt ud over dalen.

Energi

Til de af jer som efterspgrger ladestationer, kan jeg oplyse, at planen er, at de skal etableres af ENEL ved
kirken, men da transformatorstationen ved vores grund endnu ikke er taget i brug, mangler byen generelt
strgm.

Tilslutning af transformatorstationen er utrolig omsteendelig, da dette forudseetter en underskrift af 3
tegningsberettigede fra bestyrelsen pa en servitut ved notaren i Perugia . Da det var mere hensigtsmaessigt,
valgte vi at lade tre bestyrelsesmedlemmer underskrive en fuldmagt ved notaren i Danmark, hvori
Leonardo skulle befuldmaegtiges til at underskrive pa vegne andelsforeningen i Italien. Desvzaerre ville den
italienske notar ikke godkende fuldmagten efter han havde modtaget den, fordi fuldmagten angiveligt var
for generel til formalet. Dette pa trods af at vi havde forelagt ham fuldmagten fgr underskrift! Vi har derfor
nu bedt den italienske notar om at udfaerdige en ny fuldmagt mhp et nyt mgde ved notaren i Dk til
underskrift. Det sidste nye i skrivende stund er, at notaren ikke kan lave en fuldmagt, da det dokument
(servitutten), som vi skal underskrive, er forkert udformet. Angiveligt lyder det italienske dokument p3, at
den opfarte installation defineres som et elektrisk kabinet, mens den opfgrte installation jo rettelig er en
transformator. Alle pastar, at det er en andens skyld, og ingen vil tage ansvar og fa det rettet. | skrivende
stund aner jeg ikke, hvordan vi kommer videre, men Giulio rykker ugentligt notaren.

Da der er varslet prisforhgjelse, og da vi i gjeblikket betaler ekstra for en midlertidig Igsning, er det vigtigt
for os at fa det bragt i orden, ligesom det jo som naevnt ogsa er betydning for hele Oro.

Siden sidste ar har vi faet sat en bimaler pa poolens opvarmning for bedre at vurdere omkostningen hertil
og om vi skal have etableret en vedvarende energiforsyning i form af solceller. Siden juli 2023 har
opvarmning af poolen kun forbrugt 968 KWh.

Grunden til at der ikke er brugt flere KWh til at opvarme poolen skyldes nok, at vi som bekendt har
besluttet, at strgmmen til opvarmning af poolen lukkes ned i perioder med fa andelshavere, ja faktisk har vi
f@rst lige nu sat varme pa igen, og vi har seenket opvarmningsgraensen til 22 grader. Brugen af coveret
hjeelper ogsa godt til at holde pa varmen.

Den generelle forsyning af el og varme til ejendommen har fortsat stor fokus for bestyrelsen, men vi synes
det har veeret for tidligt at traeffe beslutning om etablering af en vedvarende energiforsyning, som i givet
fald vil kraeve en st@rre investering med ekstraordinzer indbetaling fra jer.

Fellesrummet og anskaffelser




Feellesrummet bruges meget i den kolde periode med mange fellesspisninger. Da der har vaeret et gnske
om at ggre rummet hyggeligere, blev der nedsat et udvalg med andelshavere og med Anne Pilegaard som
forperson med det formal at komme med forslag til rummets indretning. Jeg synes det er blevet et rigtig
godt resultat efter, at vi har faet poolbordet og baren ud og flyttet rundt pa mgblerne samt anskaffet reoler
og nye gode lenestole til et hyggeligt sofahjgrne. Hertil kommer, at vi har kgbt nye borde og
spisebordsstole, og en andret belysning. Vinduerne skulle gerne veere udskiftet til klart glas, nar sasonen
begynder, og vi har ogsa afsat penge til et akustikloft, sa vi nemmere kan snakke sammen, men endelig
beslutning er endnu ikke truffet. Det er ogsa planlagt, at kgkkenbordet skal forlenges. Samlet set er det en
stgrre investering, som er holdt indenfor vores budget.

Det er vores hab, at feellesrummet kan blive et samlingssted for flere feellesarrangementer. Bl.a. er et
foredrag om italienske forhold med Jesper Storgaard Jensen den 22. april allerede annonceret, og vi haber
mange af jer vil deltage enten fysisk eller via Teams, da vi har betinget os mindst 30 deltagere. Hertil
kommer, at vi ogsa er ved at undersgge mulighederne for, at kokken fra |l Casale kan komme og tilberede
et velsmagende maltid mad til interesserede andelshavere.

Depotrummet under poolen har faet eendret lasen, sa ngglen kan bruges bade her og til depotrummet
under tobaksladen.

Det er lzenge siden, at vi besluttede at der skal etableres et breendeskur ved siden af indgangen til
receptionen, sa den nuvaerende og ikke szrligt pyntende Igsning i gyden kan blive fiernet. Forhabentlig er
det i orden, inden den nye sason starter.

Af yderligere nyanskaffelser vil jeg naevne, at vi har indkgbt brandtaepper til alle lejligheder med
gaskomfurer, samt at der nu er opsat brandslukkere og etableret evakueringsplaner i tilfeelde af brand.
Ejendommen opfylder saledes iflg Leonardo alle italienske krav til brandsikring. Endelig har vi ogsa
anskaffet en hjertestarter, da vi jo ikke leengere tilhgrer det yngste segment. Hjertestarteren er placeret
udendgrs ved receptionen, sa ogsa landsbyens beboere har mulighed for at bruge den.

Da vi ikke syntes, at reolerne med linned, som stod i trappeopgangene, var hensigtsmaessige og ogsa
brandfarlige har vi i stedet anskaffet os nogle metalskabe. Efter min opfattelse en klar forbedring.

Som fglge at et uheld har vi opsat et geleender ved nedgangen til gardhaven. | lejlighed 102 er der blevet
opsat et handtag ved trappen op til lejlighedens sovevaerelse og toilet.

Bestyrelsen har ogsa drgftet, hvorvidt yderligere geleendere skal saettes op og vurderet, at der ikke er
behov for yderligere. Vores ejendom er ikke ideel for gangbesveerede, men vi gnsker jo heller ikke, at det
skal ligne et plejehjem.

Have og afgrgder:

Sergio (Il Vecchio Piantone) i gaafstand fra Oro star for vores produktion af olivenolie. Arets produktion
udgjorde 45 |, sa der er til en flaske til hver lejlighed. Jeg kan i gvrigt varmt anbefale at arrangere en
olivenoliesmagning hos Sergio, hvor hans datter pa engelsk vil udbrede sig om kunsten med
olivenolieproduktion.

Vores vinhgst blev desvaerre aflyst pga svamp i druerne, som mange andre vinavlere ogsa har haft
problemer med. Via vores aftale med vinproducenten Il Poggio di Anna, sg@rger vi dog for at der kan blive 2
flasker bordvin til hver af andelshaverne. Bestyrelsen har vurderet, at det fortsat er vigtigt som en del af
vores dna, at andelsforeningen har sin egen produktion af vin og olie. Vi haber, | fortsat er enige heri?



Mht tilsaning og pasning af kgkkenhave fandt vi en meget bedre Igsning sidste ar med Paolo. Til brug for
havearbejdet har vi anskaffet os en trillebgr og kompostbeholdere. Som fglge af Paolos gode arbejde havde
vi masser af grgntsager fra kgkkenhaven. Vi havde sa stor en tomathgst, at vi ikke kunne spise alle. | stedet
lavede Paolo og Giulio i samarbejde med andelshaverne ca 100 glas med henkogte tomater og tomatpure
efter italienske opskrifter, som vi alle har haft gleede af til vores madlavning

Tak til de andelshavere som ogsa har givet en hand med til ukrudtsarbejde, og tomatsyltning mv.

| bestyrelsen har vi ogsa kigget pa adgangsvejen til haven, som er meget skra og derfor for nogle sveert
tilgeengelig. Vi har modtaget forslag til en alternativ adgang, men pga prisen har vi indtil videre udskudt en
Igsning herpa.

Driften:

Jeg vil gerne starte med at sige tak til Giulio for et godt samarbejde med tilsynet med ejendommen. Han
Igser sine mange opgaver med stor ansvarlighed, og han fungerer pa mange mader som bestyrelsens
forleengede arm.

Affald: Det virker som om vi alle er ved at vaere mestre i sortering af affald, som nu er detaljeret beskrevet i
ABC’en, og i laminatet som ligger i hver lejlighed med udfgrlig beskrivelse af reglerne for affaldssortering.
Hvis | har gaester, er det fortsat meget vigtigt, at | sgrger for at gaesterne ogsa er bekendt med reglerne.

Internet: Vi er nu tilsluttet fibernettet. Desvaerre synes vi, at internettet fortsat er ustabilt, hvilket maske
kan skyldes vores modtageforhold. Det har stor fokus hos os og vi har derfor besluttet at investere i
yderligere access points, som er opsat..

Administration: Vi har opsagt vores aftale med Stig om udfgrelse af administrationsopgaver med bogfgring
og lignende og hjemtaget opgaven, sa de nu udfgres af Birthe, hvorved vi sparer et administrationsfee til
Stig. Vi ma godt betale en tredjepart betaling for arbejdet, men vi ma desvaerre ikke betale for ydelsen hos
Birthe som vores kasserer. Indtil videre har Birthe forestaet administrationen uden beregning. Der skal lyde
en stor tak herfra.

Pool, aircon-anleeg mv kontrolleres, passes og vedligeholdes fortsat af Giulio i et samarbejde med Lorenzo
fra CAM, nar det er ngdvendigt, ligesom stgvsugning af poolens bund er del af renggringspersonalets
opgaver.

Renggring og vask af sengetgj: Udfgres af lokale firmaer og kontrolleres Igbende af Giulio. Vi har faet godt
styr pa udgiften til renggring, idet der som udgangspunkt ikke foretages renggring uden, at der er et skifte
af andelshavere i den enkelte lejlighed, - sa i stedet for at sige til Giulio, at man ikke vil have gjort rent, sa
skal man sige til ham, hvis man gnsker renggring efter en uge. Vi forventer naturligvis ogsa, at
andelshaverne bidrager med almindelig fejning af gulve og i gvrigt afleverer kgleskab, fryser og ovn i
rengjort stand med respekt for de nzeste, der overtager lejligheden. Se i gvrigt naermere i ABC’'en. Mht
renggring foreligger der et forslag fra nogle andelshavere til beslutning senere pa dagsordenen.

Igennem aret har der vaeret mange faellesarrangementer, fra faellesspisning pa terrasse eller i
feellesrummet til udflugter til vinsmagning pa Castello di Montegiove eller hos Il Poggio di Anna. Tanken om
faellesskabet, som andelshotellet er bygget pa, lever sdledes i hgj grad. Jeg haber pa endnu et godt ar med
mange gode initiativer.

Feellesskabet kom rigtigt frem ved afviklingen af vores Abne Hus arrangement den 8. oktober, hvor vi havde
inviteret bredt, sa mere end 140 gaester var tilmeldt. Andelshaverne patog sig med stor lyst opgaven med



at forberede forplejningen, som pa trods af danske specialiteter med rgde hotdogs, sild, leverpostej,
frikadeller med kartoffelsalat, rédgrgd og seblekage fik gode ben at ga pa. Maden var sa god sa landsbyen
Oro opfordrede os til en gang, nar byen holder fest ved kirken at tilberede og servere danske specialiteter.
Sa hvem ved, maske en dag skal vi patage os opfordringen og servere stegt flaesk og kartofler med
persillesovs eller noget andet rigtig dansk.

Jeg kan ogsa konstatere ,at andelshaverne havde sangkundskaberne i orden ved afsyngning af 2 sange. Det
Igd smukt. Nu mangler vi blot en som med instrument kan akkompagnere os til feellessang. Selv havde jeg
forngjelsen at holde en tale pa italiensk, som vist blev forstaet, da der blev leet og klappet pa de rigtige
tidspunkter.

Alt i alt sa var jeg stolt af at veere formand til dette arrangement. Jeg vil gerne sige tak til Anne Pilegaard for
hendes store forarbejde med planlaegningen af arrangementet.

| det forgangne ar blev vores hjemmeside, Andelsforeningen Antico Frantoio, lanceret i et nyt og efter min
vurdering i et meget bedre format, som er let tilgaengeligt, og som kan |gfte flere af de gnsker, som vi har
haft til hjemmesiden. Jeg vil derfor benytte lejligheden til ogsa at takke vores webmaster Thomas med hans
store arbejde med dette.

Pa hjemmesiden kan | i gvrigt finde rigtig mange oplysninger, sa jeg haber, at | vil bruge siden, og det er
ogsa her | vil kunne finde vores nyhedsbreve som vi jeevnligt udsender ligesom bestyrelsesreferater findes
her.

Sidste ar anskaffede vi os yderligere to elcykler, da vi kunne konstatere et stort behov for flere cykler.
Cyklerne er meget populare og meget ofte er de alle i brug. Det betyder ogsa at der er stor slitage pa dem
og desvaerre er vi flere der har oplevet problemer med cyklerne. Det er ogsa afspejlet i vores serviceaftale
med cykelsmeden i Tavernelle, hvor vi kan konstatere, at udgiften til service i det forgangne ar har belgbet
sig til kr. 15.000! Brugen af cyklerne er jo forskellig, hvilket er medvirkende til slitagen, men jeg vil da fortsat
opfordre jer til at ggre brug heraf og sfgli behandle cyklerne, som om de er jeres egne. Cyklerne bgr kunne
holde noget lengere, og jeg ma indremme, at jeg nogle gange har tankt, om servicen er ok. Det er
almindelig kendt, at nar en kade skiftes, sa bgr man ogsa skifte tandhjulene, sa de passer til den nye kade,
og det ved jeg ikke om vores cykelsmed ggr.

Jeg ved, at vi har flere cykelentusiaster iblandt os, maske vi bgr finde en, som kunne have det overordnede
ansvar for cyklerne? Slitagen ggr, at vi i bestyrelsen ogsa ma vaere opmaerksomme pa, hvornar cyklerne er
slidt op.

Vi har jo ogsa en golfklub som Stig stiftede. Sidste ar efterlyste vi en person, som ville patage sig
formandskabet for denne lille golfklub. Jeg har nu forngjelsen at kunne meddele, at Finn Bjgrn Hansen pa
min opfordring har pa taget sig hvervet. Tak for det. Finn har taget initiativ til ndringer, som han vil
redeggre for under pkt. 8 eventuelt.

Bestyrelsen:

Bestyrelsen har siden generalforsamlingen i april 2023 afholdt 11 virtuelle bestyrelsesmgder over Teams.
Der har veeret rigtig mange emner, og som regel er dagsordenen derfor lang, og mgderne kan vare op til 3
timer. Heldigvis er der mange specialister bade i bestyrelsen og blandt suppleanterne, sa vi mener selv, at vi
er i stand til at Igse de mange opgaver pa professionel vis. Bestyrelsen har nedsat sig med fglgende udvalg
med ansvaret for henholdsvis:



- Udlan

- Have

- Teknik/depot

- Vedligeholdelse

- Status booking

- Hiemmeside og nyhedsbreve

Disse udvalg vil efter min beretning redeggre mere detaljeret for flere af de punkter, som jeg har berettet
om.

Suppleanterne deltager aktivt i bestyrelsesarbejdet pa lige fod med de valgte bestyrelsesmedlemmer.

Hans, Birthe, Hans Jgrgen og Thomas samt de to suppleanter, Lis og Carlos, er pa valg, alle er heldigvis
villige til genvalg, men dette er naturligvis ikke til hindring for at nye kandidater kan melde sig.

For vores arbejde modtager vi alene en skattefri godtggrelse pa 3.950 kr. om aret samt evt.
transportgodtggrelse. Sidstnavnte har ikke veeret aktuelt, da vi er omkostningsbevidste og har holdt alle
mgder virtuelt.

Alt i alt finder jeg, at vi har haft et tilfredsstillende ar med mange beslutninger, som har kraevet vores
involvering.

Vi havde dog en enkelt forskraekkelse, da vi lige pludselig kunne lzese, at Andelshotellerne APS i august var
blevet tvangsoplgst. Her drejede det sig om at have is i maven og som forventet viste det sig, at det
heldigvis alene skyldtes en forglemmelse hos Stig, fordi han ikke havde afleveret sine regnskaber til tiden.

Afsluttende vil jeg gerne benytte lejligheden for at takke mine medbestyrelsesmedlemmer for et rigtigt
godt samarbejde i det forgangne ar.

Tak for ordet.
Bestyrelsen og suppleanter, 3. marts 2024:

Birthe, Hans Jgrgen, Anne, Jgrn, Lars, Thomas, Lis, Carlos og Hans



