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§1.
Navn og hjemsted

Andelsforeningens navn er Andelsforeningen Antico Frantoio d’Oro (i det fglgende
benaevnt "Andelsforeningen”).

Andelsforeningens hjemsted er i Kerteminde Kommune.

§2.

Formal

Andelsforeningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen Piegaro, Frazione
Oro, Vocabolo Casavecchia 45 (catastalmente, Vocabolo Castello e Vocabolo Castello 46)
med grundareal pa 16.260 m? (i det falgende benaevnt "Ejendommen”) og at skabe et ferie-
feellesskab for medlemmerne.

Andelsforeningen opfylder sit formal ved at kabe, eje og administrere Ejendommen og stille
dennes boafdelinger/lejligheder og gvrige faciliteter til radighed for Andelsforeningens med-
lemmer som deltids ferielejligheder.

§3.

Medlemmer

Der udstedes minimum 46 og maksimum 104 andele i Andelsforeningen. Andelene fordeles
pa minimum 7 og maksimum 16 lejligheder i Ejendommen. Hver andel kan ejes af maksimalt
2 myndige fysiske personer, dog kan en fysisk person eje flere andele, dog bortset fra til-
feelde naevnt i § 3.3, hvor Projektmager har adgang til at erhverve andele. Hver andel har én
stemme, uanset antal ejere.

Andelsforeningen har indgéet totalydelsesaftale med Authentic Residence-3 ApS (herefter kal-
det "Projektmager”’) om en totalydelse for keb og renovering af Ejendommen, samt salg af
Andelsforeningens andele ("Projektkontrakten”). Andelsforeningen har i den anledning over-
ladt det til Projektmageren inden for rammerne i § 3.1, at afgere antallet af lejligheder og an-
dele, der szelges.

Andelsforeningen udgar minimum 46 andele, som fordels pa fglgende made:

Lejlighedsnummer  Antal tildelte andele
102
103
121
122
123
124
311
l alt 46

0 O NN O o
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3.3

3.4

3.5

3.6

41

Projektmageren kan yderligere pa vilkar angivet i Projektaftalen, etablere fglgende yderligere
lejligheder og seelge tilhgrende andele.

Lejlighedsnummer  Antal tildelte andele
211
133
134
131
132
201
212
202
213
| alt

O N NN NN

AN
=]

Projektmageren skal senest den 31. december 2022 til Andelsforeningens bestyrelse meddele
det endelige antal lejligheder, der etableres, samt det endelige antal andele.

Det anfgrte antal andele pr. lejlighed kan ikke overstiges, men kan veere faerre.

Projektmager kan frem til 31. december 2025 eje andele og anvende bookingretten for disse
andele, til at lade potentielle Andelshavere prave og leje de lejligheder, hvortil Projektmager
har brugsret. Projektmager kan over for potentielle Andelshavere, der praver eller lejer lejlig-
hederne, oppebaere en saedvanlig markedsleje herfor. Projektmager skal senest pa det an-
givne tidspunkt have solgt de andele Projektimager matte eje. Andele ejet af Projektmager
oppebaerer derudover samme rettigheder og pligter som gvrige andele, bortset fra, at Pro-
jektmager ved videresalg af sine andele ikke er omfattet af § 8, 10 og 11.

Andelsforeningen skal til enhver tid have minimum to Andelshavere.

Nye Andelshavere modtager Andelsforeningens seneste to ars regnskab og budget for inde-
veaerende ar, samt Andelsforeningens vedtaegter. Nye Andelshavere accepterer indholdet
heraf ved underskrift pa tegningsaftalen til Andelsforeningen.

Nye Andelshavere betaler feellesbidrag til Andelsforeningen fra og med den méaned, hvor An-
delshaveren indtraeder i Andelsforeningen. Der foretages mellem den nye Andelshaver og
overdrager en saedvanlig refusion af udgifter og indtaegter tilknyttet den overdragede Andel. |
forbindelse med Andelsforeningens opstart betales feellesbidrag fra den maned, hvor Andels-
haveren tildeles brugsretten til en lejlighed i Ejendommen.

§4.
Indskud

Indskud udger et belgb, som er fastsat ved stiftelsen. Indskuddet betales kontant.
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Indskuddet for Andelshaverne udger for hver andel 240.000 kr. | forbindelse med farste teg-
ning ved Andelsforeningens opstart tillzegges omkostninger, som maksimalt kan udgere 8 %
af indskuddet. Hvorvidt der opkreeves omkostninger afgeres ensidigt af Projektmageren.

Indskuddet reguleres arligt med det danske nettoprisindeks ("NPI”), eller, hvis dette indeks
ophgrer, et tilsvarende eller sammenligneligt indeks. Indskuddet reguleres hvert ar den 1.
januar, farste gange den 1. januar 2021, med udviklingen i NPI fra oktober maned to ar for
reguleringen til oktober maned aret far reguleringen. Ved farste regulering sker dette dermed
pa baggrund af udviklingen i NPI fra oktober 2019 til oktober 2020.

Overdrages en andel overtager den nye Andelshaver den udtreedende Andelshavers andels-
bevis og nummer.

§5.

Haeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud og den til enhver tid foretagne regulering af
veerdien, for forpligtelser vedrgrende Andelsforeningen.

En udtreedende Andelshaver eller Andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter § 5 stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkendt Andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i for-
pligtelsen.

§6.

Brugsretten

Hver andel har en delt brugsret til en specifik anvist lejlighed i Ejendommen. Hver lejlighed
tilknyttes med de i § 3.2 anfgrte antal andele og dermed brugsretter.

Andelenes brugsretter til lejligheden styres ved bookingpointsystemet, som tilstreebes indret-
tet pa en s&dan made, at der sker en sa rimelig og retfeerdig fordeling af brugsretterne i hver
lejlighed, herunder under hensyn til lav-, mellem- og hgjsaeson. Hver andel tildeles arligt det
samme antal bookingpoint, som anvendes til booking af lejlighederne. Retningslinjerne for
fordeling af brugsretten fastlaegges af bestyrelsen i en bookingplan, hvor hver andel tilleeg-
ges gennemsnitligt lige store brugsrettigheder.

Hver Andelshaver er forpligtet til efter bestyrelsens eller administrators anvisning at regi-
strere pa Andelsforeningens bookingplatform, hvilke uger den enkelte Andelshaver har be-
nyttet lejligheden.

Brugsretten tilknyttet andelen tilkkommer alene den/de registrerede indehaver(e) af andelen,
samt sammes husstand og familie i op- eller nedadgéende livslinje. Naere bekendte til de re-
gistrerede indehavere af andelen kan benytte lejlighederne og Ejendommens feellesarealer,
efter retningslinjer udstedt af bestyrelsen.

Brugsretten kan ikke benyttes udover det i § 6.4 anfarte, herunder ma der ikke foretages no-
gen form for kommerciel udnyttelse af brugsretten, f.eks. ved udlejning af lejligheden.

side 4 af 14 sider

Penneo dokumentnagle: NGK4N-4QPIV-36Y6F-YUMKH-U3TI7-ZYJ7X



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Projektmager er fritaget for brugsretskravene i §§ 6.4 og 6.5 sa leenge Projektmager besid-
der andele i Andelsforeningen og Projektmager kan dermed inden for sin brugsret udleje lej-
ligheder med henblik pa, at potentielle Andelshavere kan prgve at bo i lejlighederne og pa
markedsvilkar.

Andelshaverne kan indbyrdes bytte de til andelen tillagte brugsrettigheder efter naermere ret-
ningslinjer fastsat af bestyrelsen.

Andelsforeningen er pa abonnementsordning tilmeldt bookingplatform hos AndelsHotellerne
ApS for en treérig periode fra 1. januar 2020 til 31. december 2022. Det er hensigt at ud-
bygge platformen, saledes de til andelene hgrende bookingpoint kan samkgres og anvendes
i andre Andelsforeninger, der matte indga i et sddan samarbejde.

Andelsforeningen tillader sadanne krydsende anvendelser, nar dette bliver muligt og pa nzer-
mere vilkar og retningslinjer fastlagt af bestyrelsen. Andelshavere fra andre foreninger skal
minimum underlaegges samme restriktioner i brugsretten, som anfaert i denne vedtaegt.

Projektmager pateenker at feerdiggere Ejendommens lejligheder labende og lgbende afle-
vere disse til Andelsforeningen. Projektmager og Andelsforeningen ved dennes bestyrelse
kan i perioden frem til Projektmagers aflevering af den sidste lejlighed, fastsaette en anden
fordeling af brugsretterne end den endelige, saledes alle Andelshavere fra en start kan deles
om de feerdiggjorte lejligheder.

§7.
Udgifter

Andelsforeningen budgetterer og aflaeegger regnskab med udgifterne fordelt i to grupper:

Farste gruppe: Driftsudgifter, som udger udgiftstyperne ejendomsskat, forsikring, vedligehol-
delse og istandseettelse, viceveert, gartner, abonnementer (internet, antenne, hjemmesider,
booking- og regnskabsprogram og lignende), administration mv. Generalforsamlingen vedta-
ger omfanget og starrelsen af udgifterne.

Driftsudgifterne fastsaettes til enhver tid bindende af generalforsamlingen og fordeles i for-
hold til andele. AEndring af det indbyrdes fordelingsforhold kraever enstemmighed pa general-
forsamlingen.

Driftsudgifterne betales til Andelsforeningens anviste konto manedligt senest den 3. hverdag
i maneden. Ved for sen betaling af en andels driftsudgifter, kan opkraeves et gebyr svarende
til det pakravsgebyr, der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling.

Anden gruppe: Forbrugsudgifter, som udger udgiftstyperne el, vand, varme, gas, renggring,

vask af linned mv. Udgiftstypen knytter sig til den enkelte lejlighed og afhaenger af hvor
mange uger den enkelte Andelshaver udnytter sin brugsret.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

8.1

8.2

Aconto for forbrugsudgifterne fastsaettes til enhver tid bindende af generalforsamlingen og
fordeles i forhold til andele. Forbrugsudgifterne afregnes endeligt over for hver andel pa bag-
grund af det faktisk antal uger andelen har benyttet sin brugsret. Grundlaget for fordelingen
af forbrugsudgifter er Andelshavernes indberetning af deres faktiske anvendelse af lejlighe-
derne.

Forbrugsudgifterne betales til Andelsforeningens anviste konto manedligt senest den 3. hver-
dag i maneden. Ved for sen betaling af en andels driftsudgifter, kan opkreeves et gebyr sva-
rende til det pakravsgebyr, der ifalge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling.

Hvert ar senest samtidig med ordinzer aflaeggelse af arsrapport, udarbejdes der er forbrugs-
regnskab, som foretager endelig regulering af forbruget. Efter- eller tilbagebetalinger forfal-
der sammen med den anden aconto opkraevning efter aflaeggelsen af forbrugsregnskabet.

Fra Andelsforeningens opstart og til afholdelse af farste generalforsamlingen fastseettes bi-
draget til driftsomkostninger til 800 kr. pr. maned pr. andel og bidraget til forbrugsomkostnin-
ger til 400 kr. pr. maned pr. andel.

Andelsforeningen er berettiget til over for brugere, der ikke er medlem af Andelsforeningen,
men benytter lejlighederne som falge af et eventuelt krydsende bookingsystem, at opkraeve
et fast forbrugsbidrag for den periode, den eksterne Andelshaver benytter lejligheden og
Ejendommen. Opkraevningen skal udgare det anslaede faktiske forbrug med tillaeg af op til
20 %. Opkreevningen er over for den eksterne Andelshaver endelig og ikke genstand for
yderligere regulering. Forbrugsbidraget for eksterne Andelshavere seettes til 500 kr. pr. uge
pr. lejlighed.

Andelsforeningen er pa abonnementsordning tilmeld regnskabsordning hos AndelsHotel-
lerne ApS for en 3 arig periode, der Igber frem til 31. december 2022.

§ 8.
Udtraeden

@nsker en Andelshaver at udtreede af Andelsforeningen, er Andelshaveren berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i § 8.2 til en anden. Bestyrelsen skal godkende den nye
Andelshaver, men naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger ef-
ter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage en andel skal gives i nedenstaende raekkefglge og for hver andel,
der overdrages, uanset om andelen ejes og salges af samme fysiske person:

A Andelshaverens medejer af andelen, segtefeelle, barn, barnebarn, foraeldre eller

bedsteforeeldre eller til en person, der har haft faelles husstand med Andelshaveren
i mindst det seneste ar far overdragelsen.
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8.3

9.1

9.2

B Andre Andelshavere, sdledes, at Andelshavere med brugsret til samme lejlighed,
som den szlgende Andelshaver, efter anciennitet gar forud for gvrige Andelsha-
vere. Herefter tilbydes de gvrige Andelshavere ligeledes efter anciennitet, star-
tende hos den Andelshaver, der ved sidste udtraeden ikke fik tilbudt andel.

C Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den, der farst er
indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen fastseet-
ter neermere regler for administration af ventelisten, herunder blandt andet fastsaet-
telse af et gebyr for indtegning, fastseette hvor mange tilbud de indtegnede skal
have faet, for de kan slettes og fastsaette, at de indtegnede én gang arligt skal be-
kreefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes. Gebyret for at
blive indtegnet pa ventelisten fastsaettes fra opstart af Andelsforeningens og frem
til farste generalforsamling til 500 kr.

D Andre, der indstilles af den fraflyttende Andelshaver.

Proceduren i § 8.2 A-C skal af bestyrelsen vaere gennemfgrt senest 2 maneder efter, at be-
styrelsen har modtaget meddelelse om, at andelen gnskes overdraget. Procedureni § 8.2
skal gennemfgres for alle pa samme pris og vilkar. Hvis den szelgende Andelshaver sendrer
pris og vilkar skal proceduren gentages. Bestyrelsen er berettiget til at fastsaette neermere
regler og retningslinjer for proceduren, herunder vedtage gennemfarelse af denne ved elek-
tronisk kommunikation.

§9.

Pris

Prisen og avrige vilkar for overdragelsen af andelen skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrel-
sen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et belgb opgjort efter nedenstaende retnings-
linjer:

A Veerdien af andelen kan aldrig overstige det for andelen i § 4 fastsatte indskud med
tillaeg af eventuelle reguleringer.

B Veerdien af forbedringer i lejligheden anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde anseettes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et til-
svarende stykke arbejde ville have kostet.

C Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i lejligheden, fastsaet-
tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Séafremt der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde lgsarekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal god-
kende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.
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9.3

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren og erhververen om fastsaettelse af pris
for forbedringer, inventar og lgsare eller eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastseettes prisen af Andelsforeningens bestyrelse.

§ 10.
Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udle-
veret et eksemplar af Andelsforeningens vedteegter, seneste to arsrapporter og budget, samt
en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
eventuelle forbedringer, inventar og lesgre, samt eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Andelsforeningen kan hos over-
drager og/eller erhverver opkraeve et rimeligt gebyr for overdragelsen. Andelsforeningen kan
endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til besvarelse af forespgrgsel fra ejen-
domsmeaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens
og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning af kebesummen for overdragelsen, her-
under i tilfeelde af tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 14 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgaet pa An-
delsforeningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 4 uger
far overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten depo-
nere kgbesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garante-
rede belgb skal frigives til Andelsforeningen senest 14 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender — provenuet farst til even-
tuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernzgest til den udtraedende
Andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende Andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden drifts- og forbrugsudgifter, efterbeta-
ling af forbrugsudgifter og lignende. Eventuelt tilbageholdte belgb afregnes til den fraflyt-
tende Andelshaver, nar regnskabet for forbruger er udarbejdet.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag skal afregnes hurtigst muligt og senest 4
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er modtaget fra erhververen.

§11.
Dadsfald

| tilfeelde af en Andelshavers dad skal den pagaeldendes eventuelle aegtefaelle/registrerede
partner vaere berettiget til at fortsaette medlemskab og anvende brugsretten til lejligheden.
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11.3

12.1

13.1

13.2

13.3

14.1

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle/registrerede partner, eller denne ikke gnsker at benytte
sin ret, kan andelen overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte reek-
kefglge:

A Samlever, som indtil dadsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede
mindst 3 maneder.

B Afdades barn, barnebarn, foreeldre, seskende eller bedsteforaeldre.

C Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andel ved hans dod. Erhververen skal i dette tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved degdsboets overdragelse af andelen til de efter forudgaende stykker berettigede perso-
ner finder §§ 9 - 10 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer finder §§ 9 - 10 tilsvarende anvendelse.

Andelen skal overdrages efter disse regler senest den 1. i den maned, der indtraeder nzestef-
ter 3 maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny Andelshaver indtradt forinden, bortszaelges
andelen af bestyrelsen i henhold til § 8, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter
reglernei § 10.

§12.
Opsigelse

En Andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af Andelsforeningen, men kan alene ud-
traede efter reglerne i §§ 8 - 11 om overfgrsel af andelen.

§13.
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle Andelshavere fastsaette regler for
husorden m.v.

Bestyrelsen kan til enhver tid bindende for alle Andelshavere fastseette regler for husorden
mv., som efterfglgende af bestyrelsen skal sages godkendt af generalforsamlingen ved farst-
kommende generalforsamling.

Enhver Andelshaver og de personer der opholder sig i lejlighederne og pa Ejendommen, er
forpligtet til at efterkomme de af foreningen fastsatte regler for husorden. Overtreedelse af

husordenens bestemmelser kan medfore eksklusion af Andelshaveren, jf. § 14.

§ 14.
Eksklusion

Bestyrelsen kan beslutte at ekskludere et medlem af Andelsforeningen, og samtidig bringe
medlemmets brugsret til en lejligheden til ophar i falgende tilfaelde:
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15.1

15.2

A Safremt en Andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud,
fastsat bidrag til driftsomkostninger og forbrugsudgifter, pakravsgebyr eller an-
dre skyldige belgb af enhver art.

B Safremt en Andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for Andelsfor-
eningens virksomhed eller andre Andelshavere, herunder overtreeder lokale
love.

C Safremt en Andelshaver i forbindelse med overdragelse af en andel betinger sig

en starre pris end godkendt af bestyrelsen.

D Safremt en Andelshaver geor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter den
danske lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

E Safremt Andelshaveren groft overtraeder bestemmelser i naerveerende vedtaegt,
eller safremt Andelshaveren groft overtraeder den af bestyrelsen og/eller gene-

ralforsamlingen vedtagne husorden.

§ 15.
Generalforsamling

Andelsforeningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsarets ud-
lab med falgende dagsorden:

1 Valg af dirigent og referent.

2 Bestyrelsens beretning.

3 Forelaeeggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsrapporten.

4 Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og fastsaettelse af aconto forbrugs-
udgifter

5 Forslag.

6 Valg af bestyrelse.

7 Eventuelt.
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15.3

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

16.7

171

17.2

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af bestyrel-
sens medlemmer eller 1/4 af Andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

§ 16.
Indkaldelse

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt ved brev eller mail med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Generalforsamlingen afholdes pa en af bestyrelsen valgt lokation i Danmark. Generalforsam-
lingen gennemfares pa dansk, ligesom de pa generalforsamlingen skriftlige forhold skal fo-
rega pa dansk.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende se-
nest 3 uger far generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkal-
delsen, eller Andelshaverne ved mail eller pa lignende méade senest 4 dage fer generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har en-
hver Andelshaver og dennes eegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem. Administrator og
revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og
tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver en stemme. En Andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefeelle/regi-
strerede partner, et myndigt husstandsmedlem, til en anden Andelshaver eller til bestyrelsen.

Generalforsamlingen kan, hvis bestyrelsen sk@nner det formalstjenligt, gennemfgres helt
eller delvist elektronisk, hvor der til generalforsamlingen skal sikres savel lyd som
videoadgang. Det skal her sikres, at alle har mulighed for at fremlaegge forslag og
deltage i afgivelse af stemmer.

§17.
Flertal

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som neevnt i stk. 2 - 3. Afstemninger foregar ved handsopraekning, medmindre
én eller flere forlanger hemmelig afstemning, som sa skal gennemfares af dirigenten.

Forslag om vedteegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold for
fordeling af omkostninger, om ivaerkszeettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesar-
bejder hvis dette ville kreeve en forhgjelse af driftsomkostningerne pa mere end 15 %, om
henlaeggelse til sddanne arbejder med et belgb, der arligt overstiger 15 % af den hidtidige
driftsomkostning og om optagelse af finansiering, kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og med flertal pa4 mindst
2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages

side 11 af 14 sider

Penneo dokumentnagle: NGK4N-4QPIV-36Y6F-YUMKH-U3TI7-ZYJ7X



med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repree-
senteret.

17.3 Forslag om salg af fast ejendom eller om Andelsforeningens oplasning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mu-
lige stemmer repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5 af de re-
praesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne
kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 4/5 af de repreesenterede stem-
mer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§ 18.
Dirigent m.v.

18.1 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent og referent. Det er dirigenten, som afgar gene-
ralforsamlingens lovlighed, ligesom dirigenten leder generalforsamlingen og afger alle
spargsmal vedrarende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

18.2 Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten, refe-
renten og hele bestyrelsen. Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsam-
lingen passerede, skal tilstilles Andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens

afholdelse.
§19.
Klageadgang
19.1 Alle beslutninger truffet af bestyrelsen kan af den/de Andelshavere, beslutningen berarer,

indbringes for generalforsamlingen. @nskes et forhold af en Andelshaver indbragt for gene-
ralforsamlingen, skal Andelshaveren meddele bestyrelsen dette senest 2 maneder efter be-
slutningen er meddelt Andelshaveren.

19.2 Pa forlangende skal bestyrelsen begrunde og bekrzefte sine beslutninger skriftligt.

19.3 Indbringelse af sagen for generalforsamlingen har opsaettende virkning, bortset fra i tilfaelde
af eksklusion, hvor den ekskluderede Andelshaver ikke kan benytte sin brugsret fra bestyrel-
sens eksklusion og frem til generalforsamlingen, safremt Andelshaveren benytter sin ret til at

indbringe forholdet for generalforsamlingen.

§ 20.
Bestyrelse

20.1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af Andelsfor-
eningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.
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241

§ 21.
Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer og 2 suppleanter. Bestyrelsen konstituerer sig selv
med en formand og to til fire menige bestyrelsesmedlemmer.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges Andelshavere, disses aegtefaeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veel-
ges én person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted. Projektmager udpeger indtil ordi-
nzer generalforsamling 2021 efter eget valg indtil 4 bestyrelsesmedlemmer i Andelsforenin-
gen, som kan veaere eksterne ikke medlemmer.

Séafremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse
for tiden indtil naeste ordinsere generalforsamling.

§ 22.
Mader

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-
son, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgarelse.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer er til
stede. Beslutninger treeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer med simpelt stem-
meflerhed efter antallet af bestyrelsesmedlemmer. Formandens stemme er afgarende ved
stemmelighed.

Bestyrelsen kan udarbejde en forretningsorden, hvori naermere skal fastsaettes bestemmel-
ser om bestyrelsens udfarelse af deres hverv.

§ 23.
Tegningsret

Andelsforeningen tegnes af tre bestyrelsesmedlemmer i forening.
§ 24.
Administration
Generalforsamlingen kan veelge et administrationsselskab til som administrator at foresta
Ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid af-

seette administrator. Bestyrelsen traeffer nsermere aftale med administrator om dennes opga-
ver og befgjelser. Andelsforeningen har uopsigelig aftale med AndelsHotellerne ApS for en
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25.1

26.1

271

28.1

28.2

29.1

Saledes vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling den 6. december 2019. Andret pa generalforsamlingen den

29.08.2021

trearig periode fra 1. januar 2020 til 31. december 2022, i hvilken periode administrator alene
kan afsaettes, hvis administrator groft eller vaesentligt misligholder sine forpligtelser.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for Andelsforenin-
gen, Andelshaverne og tredjemand tegner Andelsforeningen saedvanlig ansvars- og besvi-
gelsesforsikring.

§ 25.
Regnskab

Andelsforeningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret, dog
skal 1. regnskabsar veere laengst muligt efter arsregnskabslovens regler.

§ 26.
Revision

Generalforsamlingen kan veelge en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
rapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§ 27.
Arsrapport

Arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til Andelshaverne samtidig med indkaldel-
sen til den ordinaere generalforsamling.

§ 28.
Oplasning

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af Andelsforeningens aktiver og betaling af eventuel gzeld, deles den reste-
rende formue mellem de til den tid veerende Andelshavere efter andele.

§ 29.
Lovvalg og vaerneting

Enhver tvist skal sgges lgst i mindelighed. Lykkes dette ikke, skal enhver tvist, som relaterer

sig til eller udspringer af Andelsforeningen, herunder overdragelse af andele, afgares efter
dansk ret og med Retten i Odense som farste instans.
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